K. 0 v
Priloha ¢. 4

Zmluva o prenajme trate na prevadzkovanie nemotorovej kol'ajovej dopravy
prostrednictvom drezin s prevadzkovatel'om drezin (vzor)
€. ... (¢islo katastralneho tzemia + evidencné ¢islo zmluvy) - ... (Cislo OSM) - ...
(prislusny rok) - NZsPS
uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(dalej len ,0Z") a § 28 zakona €. 513/2009 Z. z. o drahach
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o drahach®) v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

ClL 1
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel
Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky
Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
Pravna forma: ina pravnicka osoba
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B
Statutarny organ: Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel
ICO: 31 364 501
DIC: 2020480121
IC DPH: SK2020480121
Udaje k DPH: prenajimatel je platitel DPH
Adresa
pre dorugovanie pisomnosti: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR

Bratislava,

(uvedie sa nazov a adresa prislusného OSM)

Bankove spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.

Tatra banka, a. s.
Slovenska sporitelna, a. s.

BIC: SUBASKBX, TATRSKBX, GIBASKBX

IBAN: SK11 0200 0000 3500 0470 0012
SK14 1100 0000 0026 4700 0078
SK94 0900 0000 0000 1144 6542

(dalej len ,,Prenajimatel*)

1.2 Najomca:

Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:

Zastupena:

ICO:

DIC:

Udaje k DPH: najomca je/nie je platitef DPH

Doplriujuce udaje k DPH: najomca je/nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zdkona o DPH
€. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Cislo G&tu v tvare IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,Najomca“),
(Prenajimatel a Najomca spolu dalej len ,Zmluvné strany).
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PREAMBULA

Sledovanim spoloCenskej potreby a poziadavky na vyuzitie neprevadzkovanych trati na iny
ucel nez je vlakova doprava a s ciefom efektivne nakladat s majetkom &tatu a podporit
regionalny rozvoj, cestovny ruch a turizmus formou umoznenia vyuzitia neprevadzkovanych
trati na ucely do€asného vyuzivania pre ucely kolajovej nemotorovej dopravy sa Zmluvné
strany vzajomne dohodli na uzavreti Zmluvy. Vzhladom na doCasny zanik potreby
zabezpecCovania prevadzky Zeleznicnej drahy/useku zeleznicnej drahy ,,Zelezni¢na draha ¢.
..... , nazov: /usek Zelezni¢nej drahy €. ....,ndzov: ..... v Zkm od...do“ (§ 21 ods. 4 zakona
o drahach umoZriuje prevadzkovanie vymedzeného a fyzicky oddeleného uskeku drahy) na
ucely dopravy a deklarovaného zaujmu Najomcu realizovat na predmete najmu prevadzku
kolajovej nemotorovej dopravy vyluCne na miestne, historické alebo turistické ucely
prostrednictvom drezin (kolajové vozidlo bez motorového pohonu pohanané len ludskou
silou), sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni Zmluvy umozZnujucej doCasné vyuZitie
Zelezni¢nej drahy vylu¢ne pre ucely kolajovej nemotorovej dopravy so zachovanim moznosti
obnovenia drahy, a to v zavislosti od celospoloenskej a narodohospodarskej potreby jej
obnovenia. Obnovenie drahy sa vykona takym spdsobom, Ze draha bude po obnoveni
opatovne sucastou Zelezniénej siete a zaroven na drahe bude mozné riadne prevadzkovanie
zeleznicnej dopravy.

CL Il
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu - Zeleznicnej drahy c. ....,

Zeleznicéna trat ....... ,TU......... , vratane jej sucasti.
2.2 Prenajimatel prenechava do uzivania Najomcovi Zelezni¢nu drahu/¢ast’ Zeleznicnej
drahyé@. .......... , Zelezni¢na trat .......... , TU ......... vzkmod ........ —do......... , a to vratane jej

v

sucasti Specifikovanych v zozname majetku, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitelnu suCast(dalej len ,,Predmet najmu®).

(Zoznam majetku tvoriaci Prilohu ¢. 1 musi obsahovat’ udaje min. v nasledovnhom
v rozsahu:

- Pozemky: okres, obec, katastralne uzemie, parcela req. C/E KN parc. éislo..., celkova
vymera parcely, druh pozemku, LV é. ...., vymera Casti pozemku tvoriaceho predmet
ndjmu pre konkrétnu parcelu, éislo IM, UO, trieda, OC

- Ostatné sucasti Zelezni¢nej drahy v zmysle Prilohy ¢. 2 Vyhlasky Ministerstva dopravy,
po6st a telekomunikacii ¢. 350/2010 Z .z. v zneni neskorSich predpisov - Zelezni¢ny
spodok/nasypy, zarezy, odvodriovacie kanaly a priekopy .../, Zelezni¢ny zvrSok,
inZinierske stavby /mosty, priepusty..../, zabezpecovacie, navestné a oznamovacie
zariadenia.....atd’.: Nazov IM, &islo IM, UO, trieda, OC, ZC, v pripade prendjmu &asti
majetku vymedzit cast prostrednictvom Zkm, pripadne dizkou v bm, tGétovnou
hodnotou a pod.)

2.3 Najomca sa zavazuje platit’ Prenajimatefovi za Predmet najmu dohodnuté najomné
v sulade s Cl. IV Zmluvy.

2.4 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne na prevadzkovanie kofajovej
nemotorovej dopravy vyluéne na miestne, historické alebo turistické uc€ely prostrednictvom
drezin (kolajové vozidlo bez motorového pohonu pohanané len fudskou silou, dalej len
,drezina“), a to za podmienok dohodnutych v Cl. VIl Zmluvy. (V zmysle § 21 ods. 5 zdkona
0 drahach by zakladné technické a bezpec¢nostné pozZiadavky na drezinu mal urcit
prevadzkovatel’ drahy. Formulacia zakladnych technickych a bezpecnostnych
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pozZiadaviek na dreziny, podmienky odbornej spésobilosti osoby prevadzkovatela
drezin, uprava zodpovednosti za Skodu spésobenu prevadzkou drezin ...a pod. vyplynu
z obsahu stanovisk vydanych odbornymi dtvarmi GR ZSR a budu uvedené vtomto
ustanoveni NZ, pripadne odkazom na stanovisko odborného ttvaru GR ZSR, z ktorého
uvedené pozZiadavky a podmienky budu vyplyvat).

2.5 Najomca vyhlasuje, ze ku diu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi oboznameny, a taktiez vyhlasuje, ze Predmet najmu je uzivaniaschopny
a méze sluZit dohodnutému uc€elu najmu po vykonani prac uvedenych v Prilohe &. 7 tejto
Zmluvy ,Prace potrebné pre uzivanie predmetu Najmu na dohodnuty ucel” (dalej len ,Priloha
€. 7%). Prenajimatel sa zavazuje vykonat prace, na ktoré je povinny Prenajimatel podla Prilohy
€. 7 v dohodnutej lehote..... mesiacov odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. V Prilohe
€. 7 sa v sulade s § 28 ods. 9 zakona o drahach uvedie, ktoré prace vykona Prenajimatel na
naklady Najomcu. Najomca za zavazuje vykonat prace, na ktoré je povinny podla Prilohy €. 7
v lehote..... mesiacov odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze podrobnosti o vykonani prac uvedenych v Prilohe €. 7 upravia samostatnou
zmluvou. (Vetu uvadzat'v zmluvach, v ktorych je to potrebné).

2.6. Po riadnom vykonani prac uvedenych v Prilohe €. 7 a za predpokladu, ze Predmet najmu
je spbsobily sluzit na ucel uvedeny v bode 2.4., Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas na takéto
uzivanie formou protokolarneho odovzdania Predmetu najmu do uzivania.

(Ustanovenie ods. 2.7 uvadzat’ len v pripade, ze Ndgjomcovi bude umozZnené zrealizovat’
na Predmete ndajmu nejaké stavby suvisiace, resp. potrebné pre prevadzku kolajovej
nemotorovej dopravy prostrednictvom drezin ako stavby do vlastnictva Ndajomcu -nie
stavebna c¢innost’ suvisiaca s uvedenim trate do prevadzkyschopnosti. V uvedenom
pripade je zaroven potrebné doplnit’ do ¢l. VIl aj d'alSie ustanovenia tykajice sa najma
procesu odsuhlasovania PD a realizacie stavieb Najomcu v rozsahu podla vzorovej NZ
s pravom stavby — OP RSM ¢. 7/2019.)

2.7 Tato Zmluva je pre Najomcu dokladom preukazujucim k Predmetu najmu pravo podfa
ust. § 58 ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov. Prenajimatel udeluje
Suhlas s realizaciou a umiestnenim docéasnej stavby.....(uviest ustanovenie Zmluvy, kde je
tato doCasna Stavba definovana) a vykonanim stavebnych dprav ..... (uviest ustanovenie
Zmluvy, kde su tieto upravy definované — napr. v Prilohe €. 7) (dalej len ,Stavba“) na Predmete
najmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na Predmete najmu, ako aj s uskuto¢nenim inych tkonov, ktoré mozno
dbévodne predpokladat kvéli vystavbe Stavby definovanej v tejto Zmluve driom pravoplatnosti
stavebného povolenia. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim doCasnej Stavby na Predmete
najmu vyluéne po dobu platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy. Po jej ukonc¢eni je Najomca povinny
docCasnu Stavbu na viastné naklady odstranit. Alternativa poslednej vety:, Najomca je povinny
odstranit do¢asnu stavby a nim vykonané stavebné upravy (vrétane zmien stavby) na
Predmete najmu na viastné naklady ku driu ukoncenia najmu. Po prevzati Predmetu najmu
od najomcu ZSR vykonaju potrebné tpravy drahy s cielom jehe opétovne napojit Predmet
najmu do siete na vlastneé naklady.

CL I
DOBA NAJMU

3.1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to..... (doplnit' pocéet rokov —min. 3 a max. 10 rokov)
odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v sulade so suhlasom Ministerstva dopravy
a vystavby SR (dalej len ,ministerstvo®). Zmluvné strany sa dalej dohodli na moznosti
predizenia najmu o dalSich (doplnit’ poéet rokov — max. 10 rokov) za dodrzania podmienok
dojednanych podla Zmluvy a po predchadzajicom suhlase ministerstva. V pripade prediZenia
najmu je Najomca povinny upovedomit Prenajimatela o zaujme predizit dobu najmu najneskér
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do 1 roka pred uplynutim dojedanej doby najmu, na ktort bola tato Zmluva uzavreta. V pripade
dohody Zmluvnych stran na prediZeni najmu je Prenajimatel povinny vyvinat primerané Usilie
na ziskanie suhlasu ministerstva v sulade s § 28 ods. 8 zakona o drahach, pricom Ngjomca je
povinny mu kvdli tomu poskytnut’ primerant suginnost. Na predizenie Zmluvy a udelenie
suhlasu ministerstva nie je pravny narok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ich vzajomnych
vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 OZ nebude uplatriovat.

(Alternativa 1 - povinnou o0sobou v zmysle zdakona o slobodnom pristupe
k informdcidm su len ZSR)

3.2 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u€innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia vratane vSetkych jej priloh v Centralnom registri
zmlav v zmysle OZ v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii‘). Zmluva sa uzatvara na
zaklade Suhlasu €. ........... zodfa......... vydaného ministerstvom v zmysle § 28 ods. 8 zakona
€. 513/2009 Z. z. o drahach v zneni neskorsSich predpisov, ktory tvori Prilohu €. 2 Zmluvy.
(Alternativa 2 - povinnou osobou v zmysle zakona o slobodnom pristupe k informaciam
st ZSR aj ndjomca)

3.2 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia vratane vSetkych jej priloh v Centralnom
registri zmlav v zmysle OZ v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informéacii) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii“). Zmluvné strany su povinné
bezodkladne sa vzajomne informovat o zverejneni Zmluvy. Zmluva sa uzatvara na zaklade
Suhlasu €. ........... zo dia ......... vydaného ministerstvom v zmysle § 28 ods. 8 Zakona
o drahach , ktory tvori Prilohu €. 2 Zmluvy.

3.3 Zmluvné strany tymto beru na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle Zakona
o slobode informacii a vzhfadom na uvedené, Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany
zverejnia do 7 dni odo dia podpisu.

CL IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prengjom Predmetu ngjmu uhradi Najomca Prenajimatelovi najomné
vo vyske:

....... EUR/rok/m?
Celkové roéné najomné tvori nagjomné (A) za Predmet najmu vo vyske ....... EUR (slovom:
............... eur ...... centov) spolu s nagjomnym (B) vo vySke dane z nehnutelnosti za

Predmet najmu v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov.

Dohodnuté celkové najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych
pravnych predpisov.

4.2.1 Najomné (A) je Najomca povinny uhradzat Prenajimatefovi vopred rocne na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek 2z bankovych uctov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktary. Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho
(20.) diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktury je 14 dni odo dna
jej vystavenia. Prenajimatel je povinny vSetky vystavené faktury v zmysle tejto zmluvy v den
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ich vystavenia naskenovat a zaslat Najomcovi na e-mailovu adresu: ..................... alebo na
inU e-mailovu adresu Najomcu, ktoru Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi. Najomné za
Predmet najmu sa povazuje za uhradené dfiom pripisania sumy najomného na ktorykolvek
Z bankovych uétov Prenajimatela uvedenych vo fakture.

4.2.2 Ngjomné vo vySke dane =z nehnutefnosti (B) je Najomca povinny uhradzat
Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom na ktorykolvek z bankovych
uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktury. Faktdra bude vystavena Prenajimatelom
najneskor do 31.12. prisludného roka a to vo vyske na zaklade rozhodnutia od spravcu dane
k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim
(uvadzat'v pripade umoznenia realizacie stavieb Najomcu) v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach a miesthom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov. Splatnost faktury je Strnast (14) dni odo dna jej vystavenia.
Prenajimatel je povinny vSetky vystavené faktury v zmysle tejto zmluvy v den ich vystavenia
naskenovat a zaslat Najomcovi na e-mailovl adresu: ...........c......... alebo na ind e-mailovu
adresu Najomcu, ktord Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi. Prilohou faktary bude kopia
z rozhodnutia spravcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zapisu do katastra
nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 v spojeni s § 34 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon).

4.3 Najomca je povinny hradit’ ndjomné odo dna nasledujiuceho po udeleni suhlasu
Prenajimatel'a podrla €l. Il. bod 2.6. Zmluvy, alebo po uplyynuti.... tyzdiov od uplynutia
lehoty, v ktorej bol povinny Najomca vykonat’ prace uvedené v Prilohe €. 7 a to podla
toho, ktora z tychto skuto¢nosti nastane skér. Prva fakturacia nagjomného (A) za Predmet
najmu bude vykonana najneskér do siedmich (7) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa
platba vztahuje. Splatnost faktury je Strnast (14) dni odo dna jej vystavenia. Prenajimatel je
povinny vSetky vystavené faktury v zmysle tejto zmluvy v den ich vystavenia naskenovat a
zaslat Najomcovi na e-mailovd adresu: ..................... alebo na inu e-mailovu adresu
Najomcu, ktoru Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi.

4.4 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou
pisomného oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie
jedenkrat ro€ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvySi o mieru inflacie oficialne
vyhlasenu Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka.

ZvySené ngjomné bude Najomcovi pisomne oznadmené a nasledne dofakturované najneskor
do Sestdesiatich (60) dni odo dna doru€enia oznamenia o zvySeni najomného za Predmet
najmu Najomcovi. Faktdra bude splatna do Strnast (14) dni odo dna jej vystavenia.
Prenajimatel je povinny vSetky vystavené faktury v zmysle tejto zmluvy v deri ich vystavenia
naskenovat a zaslat Najomcovi na e-mailovl adresu: ............cc........ alebo na inu e-mailovu
adresu Najomcu, ktoru Najomca pisomne oznami Prenajimatelovi.

4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to
za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku coho ma Prenajimatel pravo ukoncit tento najomny
vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti ulozenych Najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v uréenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela,
ma Prenajimatel pravo uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10 % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu
povinnosti Ngjomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusSenia Zmluvy;
menej zavazné poruSenie povinnosti je také porudenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne
oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20 % zrocného najomného (bez DPH), ak vdanom pripade doSlo k poruseniu
povinnosti Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné
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poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude
nevyhovujuci stav odstraneny v uréenej lehote, alebo ak sa budu nedostatky opakovat. Tymto
nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody, ktora mu vznikne v désledku porusenia
tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel pravo uctovat
Najomcovi Grok z omeskania v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok
z omeSkania sa Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktury s lehotou
splatnosti do Strnastich (14) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omes$kania
nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvnu pokutu podfa Zmluvy, ak sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

4.8 Najomca je povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit kazdd zmenu suvisiacu
s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voc&i Prenajimatelovi v suvislosti
s ustanovenim § 2 pism. n) zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov. a kazdd zmenu suvisiacu s ustanovenim § 2 zakona €. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov do piatich (5) dni odo dna vzniku zmeny. Poru$enie tejto povinnosti sa povaZuje za
zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukonéit najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

bl) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu zavazného poruSenia povinnosti
Najomcu vyplyvajucich z ngjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie,
ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto
pripade jednomesacna a zacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede;

b2) pisomnou vypovedou Prenajimatela v sulade s § 28 ods. 11 zakona o drahach na ucel
obnovy prevadzkovania drahy na ucely dopravy. Vypovedna lehota je vtomto pripade
dvanastmesacna a zacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede;

d) odstupenim od Zmluvy s ucinkami ex nunc, ak to umozriuje zakon alebo Zmluva;

e) odstupenim Prenajimatefa od Zmluvy s u€inkami ex nunc, ak Najomca neuziva
Predmet najmu v sulade s dohodnutym ucelom v zmysle bodu 2.4 Zmluvy, a to najma tym, ze
riadne nevykonava pripravu Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky) neprevadzkuje Stavbu (text podfarbeny tyrkysovou
sa pouzije tam, kde je to potrebné, prip. sa podfla potreby upravi);

f) uplynutim doby najmu dojednanej podfa bodu. 3.1 Zmluvy;

g) Pisomnou vypovedou Ngjomcu. Vypovedna lehota je v tomto pripade dvanastmesacna
a zaCina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej
vypovede.

5.2 V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchadza vypovedi a odstupeniu pisomné

upozornenie a/alebo vyzva Prenajimatefa Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL. VI
DORUCOVANIE
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6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len
,Odosielatel”) budu dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,Adresat®)
uvedenu ako adresa pre doru¢ovanie pisomnosti v Cl. | Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako
adresa pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky
s doruéenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené Adresatovi, aj ked'

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruéenu dfiom odmietnutia
prijatia zasielky,
b) zasielka bola na poste uloZzena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozZenia;

posledny den tejto lehoty sa povaZuje za deni doruCenia, i ked sa Adresat o uloZeni
nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorugitefna najma preto, ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je Odosielatelovi
znama, a teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) drfioch od
vratenia nedoruéenej zasielky za doruéendu, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruCuju zamestnancom opravnenym ich za  Najomcu alebo
Prenajimatela prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doru€uje sa pisomnost, ktora je
ur€ena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny za danu Zmluvnu stranu konat, ostatné
pisomnosti ktorémukolvek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL vl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel bezodkladne po nadobudnuti U€innosti Zmluvy najneskor viak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia uginnosti Zmluvy protokolarne odovzda Najomcovi Predmet
najmu na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.. V
predmetnom protokole bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet ngjmu nachadza v Case
jeho odovzdania Ngjomcovi. Najomca mdze zacat' uzivat Predmet Najmu na ucel uvedeny
v Cl. Il. bod 2.4. Zmluvy aZ po udeleni suhlasu Prenajimatefla podra €l. Il. bod 2.6.

7.2 Ndjomca je povinny zdrzat sa akejkolvek c¢innosti obmedzujucej, & ohrozujucej
Zelezni¢nu prevadzku. Ngjomca si je vedomy skuto€nosti, ze Predmet najmu tvori Zeleznicna
draha a jej sucasti, nachadza sa v obvode ZelezniCnej drahy, CiastoCne sa tieZz nachadza
v ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy (pozn. text uvedeny kurzivou sa upravi podla
skutocného stavu) s &im mdzu byt spojené negativne vplyvy a obmedzenia spbsobené o. i.
beznou ZelezniCnou prevadzkou, napr. v mieste styku s usekom drahy, na ktorom je
zachovana prevadzka inej dopravy a pod.

7.3 Najomca je povinny dodrziavat nasledovné podmienky Prenajimatela:
(Alternativa é. 1)

formulované v stanoviskach dotknutych zloZiek Prenajimatefa ku kapitalizacii majetku
tvoriaceho Predmet najmu, a to:
— v Stanovisku spravcu — Oblastného riaditelstva ........ G, zo dia ......... ,
ktoré tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy
— v Stanovisku spravcu — Spravy majetku ZSR Bratislava - Oblastna sprava majetku
........ €. covveeeen, zo dfia .........., ktoré tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy a
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— v Stanovisku odboru expertizy Generalneho riaditelstva Zeleznic Slovenskej republiky

Corrrrreeeeennn, ,zodna.......... , ktoré tvori Prilohu €. 5 Zquvy,
-V Stanowsku odboru ........... Generalneho riaditelstva Zeleznic Slovenskej republiky &.
.................... zo dia ................. (Prilohy $pecifikovat v zmysle vystupov pracovnej

skupiny), ktoré tvori Prilohu €. 6 Zmluvy. V stanoviskach je potrebné uviest aj
poziadavky ZSR na zakladné technické a bezpe&nostné poziadavky na drezinu, na
spbsob prevadzkovania drezin (vratane toho, €i sa bude pri prevadzkovani drezin
obsluhovat’ draha, kto bude zodpovedny za riadenie a organizovanie dopravy a pod.),
na spdsobilost zamestnancov prevadzkovatela drezin, ,pouzivatelov (vodi¢ov) drezin®
a pod.

Porusenie povinnosti tohto odseku sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v désledku
¢oho ma Prenajimatel pravo ukoncit tento ngjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism.
b1l) Zmluvy.

(Alternativa €. 2)

(doplnit podmienky zo Stanoviska sprdvcu, prip. vyjadreni inych odbornych zloziek VOJ ZSR)

a) napr. osadit’ na hranicu pozemku CKN parcela ¢. zdbrany, ktoré budu z hladiska
bezpecnosti zamedzovat’ vjazdu do priestoru kol'ajiska,
b)

c)

Poru$enie povinnosti tohto odseku sa povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku
¢oho ma Prenajimatel pravo ukoncit tento nédjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism.
bl) Zmluvy.

7.4 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi
dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet najmu. Najomca
je povinny kontrolovat a zabezpec€it zmluvne dohodnutu udrzbu Predmetu najmu tak, aby
draha vratane jej sucasti tvoriacich Predmet najmu, neohrozovali fudi alebo zvierata alebo
nezhor3ovali Zivotné prostredie. Ndjomca smie uzivat Predmet najmu len na ucely uvedené
v ods. 2.4 Zmluvy. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy,
v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukondit najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1
pism. b1l) Zmluvy.

7.5 Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi preukazatefnu Skodu, ktora mu vznikne
v pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj poruSenim pravnych
predpisov, technickych noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim zelezni¢nej prevadzky.

7.6 V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpedit:

a) odstranenie désledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,

b) v pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie
do pdvodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.7 Najomca pri uzivani Predmetu ngjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voCi
Statnym, resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho cinnostou. V pripade porusenia tychto predpisov
Najomca vyluéne sam znasa ddsledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu Skodu.
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7.8 Prenajimatel sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecCit' v
Predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi podfa ustanoveni tohto zakona. Najomca
sa zaroven zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sudvislosti s uzivanim
Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakona &. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca
Prenajimatelovi za v3etky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti
Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené.

7.9 Akékolvek stavebné upravy na Predmete najmu méze Najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade
poruSenia tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel pravo uplatnit’ vo€i Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vySke desatnasobku (10x) roéného najomného. Zmluvné strany vyhlasuju, ze
dojednana zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhladom na rozsah, charakter a
dolezitost zabezpeovaného zavazku. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukondit tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy. V pripade, ze nepovolenou stavebnou
¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany
Ndjomcu vzniknu Prenajimatefovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod), Najomca sa
zavazuje tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu.

7.10 Najomca sa zavazuje opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecovat v rozsahu.......
(rozsah prenesenia povinnosti zabezpecovat’ opravy, udrzbu, technicky dohlad,
udrziavanie prevadzkyschopnosti drahy atd. na ndjomcu by mal vyplynat’ z vystupov
pracovnej skupiny, resp. z obsahu stanovisk vydanych odbornymi utvarmi GR ZSR) na
vlastné naklady. V ramci beznej udrzby je Najomca povinny (napr. zabezpecit pévodnu funkciu
odvodriovacich zariadeni, odstrariovanie neZiaducej vegetacie, naletovych drevin, kosenie
travnatych porastov, udrzbu vrchnej Casti mostnych objektov (mostovky, zabradlia)....... Z
hladiska ochrany, oS8etrovania a udrziavania drevin nachadzajtcich sa na Predmete najmu sa
Najomca zavézuje dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce z platnej legislativy, najmé zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni, vratane zabezpecovania vyrubu
drevin na viastné naklady a za podmienky predchadzajiuceho suhlasu Prenajimatela.
Predchadzajuci stuhlas Prenajimatela sa nevyZaduje pri bezprostrednom ohrozeni zdravia
alebo Zivota Cloveka alebo pri bezprostrednej hrozbe vzniku znacnej Skody. Najomca
zodpoveda za Skody spésobené poruSenim uvedenych povinnosti v plnom rozsahu.

Najomca sa zavézuje venovat’ zvySenu pozornost sprave a udrzbe drahy v mieste kriZzenia
s cestnymi  komunikaciami (suCasné priecestia), zabezpeceniu, rozhladovych pomerov
a dopravného znacenia, v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim a PD....... a pod.
Najomca sa zavazuje, ze vSetky nim vykonavané Cinnosti, ktoré by bolo mozné povazovat za
prevadzkovanie drahy, budu vykonavané na jeho naklady.

7.11 Najomca je povinny ihned pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdu zmenu adresy
uréenej na doruCovanie pisomnosti a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu,
uvedenym v Zmluve, najneskdr vSak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto
oznamenia sa doruCuje pisomnost na novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti
Najomcu pisomne ohlasit kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viaZzu k udajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povaZzuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel pravo ukongit tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl)
Zmluvy.

7.12 Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu
kvéli vykonaniu kontroly jeho stavu a spésobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa dalej zavazuje
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umoznit Prenajimatelovi, alebo jeho dodavatefom vstup na Predmet Najmu kvéli vykonaniu
prac uvedenych v Prilohe &. 7, ato po predchadzajucom oznameni zo strany Prenajimatela
(postaci aj e-mail zaslany na nasledovnu e-mailovu adresu Najomcu:.....), a vykon tychto prac
strpiet. Oznamenie podla predchadzajlcej vety vykona Prenajimatel najneskér 24 hodin pred
vstupom na Predmet ngjmu.

Ndjomca sa suCasne zavazuje, ze v €ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukon€enim
platnosti a u€innosti Zmluvy umozni po predchadzajucom pisomnom oznameni
zamestnancom Prenajimatela a tretim osobam (napr. zaujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuzitie Predmetu ngjmu) vstup na Predmet najmu kvoli vykonaniu obhliadky Predmetu ngjmu.
Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavazuje Prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu
na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel ponukat tretim osobam
Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti
sa povaZzuje za zavazneé porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukongit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy.

7.13 Najomca nema voc€i Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho
zariadeni nehodou, poziarom, kradezou, zivelnou udalostou. Prenajimatel nezodpoveda za
Skody spbsobené flérou, faunou, alebo tretou osobou. V pripade, Ze vznikne akakolvek Skoda,
ktoru spésobili spoloéne Najomca a Prenajimatel, za nahradu tejto Skody zodpovedaju podla
miery zavinenia. Ak nie je mozné mieru zavinenia urCit, kazda zmluvna strana znaSa sama
Skodu, ktoru utrpela.

7.14 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Ngjomca zabezpeCi na vlastné naklady.
Zhromazdovanie a uskladfiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak
poCas trvania ngjomného vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu je Najomca
povinny na zaklade vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit predmetnu skladku na vlastné
naklady. Za takto pripadne ulozené sankcie zodpoveda Najomca.

7.15 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela kvOli vykonaniu oprav a odstraneniu poruch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

7.16 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku dfiu ukon&enia najmu je Najomca
povinny na vlastné naklady Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, bez akéhokolvek poskodenia Predmetu najmu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.17 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie
Predmetu najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

7.18 Podrobnosti o prevadzkovani drezin na Predmete najmu a Cinnosti s tym spojenych urci
Najomca v prevadzkovych postupoch a pravidlach prevadzkovatela drezin.

7.19 V3etky Cinnosti vykonavané v zmysle Prilohy €. 6 ,Systém kontroly v odvetvi Zelezni¢nych
trati a stavieb na tratiach s prevadzkou drezin, A. Kontrolnd a dohliadacia &innost na
zelezni€nom zvrSku a spodku“ su vzdy realizované za osobnej ucasti najomcu, resp.
zodpovednej poverenej osoby najomcu, nakolko na prenajatej Casti trate na prevadzkovanie
nemotorovej kolajovej dopravy neplati predpis ZSR Z 2 ,Bezpeé&nost zamestnancov
v podmienkach Zeleznic Slovenskej republiky®, ale bezpe&nostny predpis najomcu —
prevadzkovatela drezin.

CL. v
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ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Zakona o drahach, ako aj dalSimi
prislusnymi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky
Prenajimatela v zmysle platného organizacného poriadku prisludnej organizaénej zlozky
Prenajimatela.

8.3  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spésobilost' na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomne;j
dohode v sulade so zakonom, s ich slobodnou voélou, vazne, urdite a nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma Zmluvnymi
stranami.

8.4 Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
oCislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
Prenajimatela o zvy3eni ngjmu v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a dalSich zmien, ktoré Zmluva
pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
neucinné, a doévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost
al/alebo neucinnost za nasledok neplatnost’ a/alebo neudinnost dalSich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie
su pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany beru na vedomie a su€asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle Obc&ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode
informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel dostane tri
(3) vyhotovenia a Ngjomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel” Najomca:

V Bratislave.......coocoeeeeiiiiiiiiiis N

Zeleznice Slovenskej republiky
Ing. Miloslav Havrila
generalny riaditel
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Kot o

Priloha €. 4
Priloha &. 1. - Specifikacia Predmetu najmu,
Priloha &. 2. - Suhlas €. ........... zodha ......... vydany Ministerstvom dopravy a vystavby SR v
zmysle § 28 ods. 8 Zakona o drahach,
Priloha &. 3. - Stanovisko spravcu — Oblastného riaditelstva ...... [T ,zodna........... ,
Priloha €. 4 - Stanovisko spravcu — OSM ......... o ,zodAa ..................
Priloha €. 5 - Stanovisko odboru expertizy Generalneho rladltelstva Zeleznic Slovenskej
republiky €. ........ccccvvvnnnes zodna ......ccueee
Priloha & 6 - Stanovisko odboru ........... Generalneho riaditelstva Zeleznic Slovenske;
republiky €. .......cccceeee. zodna .....ccceeenen. (Prilohy $pecifikovat'v zmysle vystupov pracovnej
skupiny)

Priloha &. 7 - Prace potrebné pre uZivanie Predmetu najmu na dohodnuty ucel
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